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INLEDNING

| detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen och hur
miljon ar tankt att forandras eller bevaras. Under samradsskedet
utformas ett forslag till tillagg till detaljplan. Har far berérda
majlighet att lamna synpunkter pa férslaget. Utifran inkomna
synpunkter sker en bearbetning av tillagget. Det nya forslaget
skickas ut till berérda som inom tva veckor kan inkomma med
synpunkter. | antagandeskedet antas tillagget av kommunstyrelsen.
Efter antagandet har ej tillgodosedda sakégare under tre veckor
mojlighet att 6verklaga tillagget innan beslutet vinner laga kraft.

Planprocessen

Lag

Forfarande

Handlingar

Bakgrund

Syfte

P
Forslag § Samrad > Forslag >> Antagande>-
\/

Samradsskede Antagandeskede

Planen upprattas enligt PBL 2010:900.

Planarbetet sker med enkelt forfarande utan program.

- Tillagg till plankarta med tillhérande bestammelser
- Tillagg till planbeskrivning (det har dokumentet)

- Behovsbedémning

- Fastighetsforteckning

Del av gymnasieskolan vid Kyrkudden (Rattviks Prostgard 1:17)
har salts och anvands till bostadsandamal. | omradet finns dven
andra byggnader som hyrs ut eller skulle kunna hyras ut som
bostader. | och med de minskande elevantalen pa skolan finns det
utrymme for att anvanda delar av skolbyggnaderna som kontor.
Varken bostéader eller kontor &r i dag planenligt.

Syftet med tillagget till gallande detaljplan ar att prova mdéjligheten
till boende och kontor pa fastigheterna Rattvik 1:15 5, Rattviks
Prostgérd 1:10 2 och Réttviks Prostgard 1:17 1.



Behovsbeddmning

Oversiktsplan

Detaljplan

Planuppdrag

Riksintressen
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For att bedéma behovet av en miljokonsekvensbeskrivning gors en
behovsbeddmning i ett tidigt skede av planarbetet. Andrad
anvandning av befintlig bebyggelse samt viss utbyggnad beddéms
inte innebara betydande miljopaverkan och en miljébedémning
med konsekvensbeskrivning enligt PBL 5:18 behdver darfor inte
goras. Behovsbeddmningen utgor en del av planhandlingarna.

Tidigare stallningstaganden

| gallande Gversiktsplan fran 1992 ingar planomradet i
tatortsbebyggelse som ar en del av Réttviks samhélle.

| gallande detaljplan B285 (laga kraft 1994-06-01) & omradet
avsatt for gymnasieskola.

Kommunstyrelsens allménna utskott beslutade 2014-01-21 att
samhallsutvecklingsforvaltningen i samrad med bestéllaren RFAB
far i uppdrag att ta fram en detaljplan for omradet kring
gymnasieskolan vid Kyrkudden. Saval markanvandning som
byggratternas storlek ska ses dver for omradets framtida utveckling.
Planuppdraget har delats upp i tva etapper var av den forsta ar detta
tillagg till detaljplan och sedan kan en ny plan goras vid intresse av
att exploatera fastigheterna Rattviks Prostgard 1:10 och Rattvik
1:15 ytterligare.

FORUTSATTNINGAR

Del av planomradet ingar i ett omrade av riksintresse for
kulturmiljovarden (miljobalken 3:6). Kyrkudden utgor Rattviks
gamla sockencentrum och &r idag en mycket komplett bevarad
kyrkomiljo. Vid den medeltida kyrkan finns prostgard, kyrkstallar
och tiondebod.

Planomradet &r ocksa en del av ett storre omrade av riksintresse for
turism och rorligt friluftsliv langs den s kallad Siljansringen
(miljobalken 4:2). Planomradet ingar dven i ett annat delvis
overlappande omrade kring Siljan som ar av riksintresse for
friluftslivet (miljobalken 3:6). Syftet ar att forutsattningar for
omradets friluftsvarden ska bibehallas genom att omradets pragel
av aldre, annu till storre delen brukad kulturbygd bevaras, samt att
vattendragens regimer och évriga sarpraglade och naturskéna
omraden bevaras.
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Mark och bebyggelse

Bebyggelse och Skolbyggnaderna ar samlade i klungor pa hojdpartierna. Darutover

karaktar finns enstaka byggnader, sdval skolbyggnader som bostader,
spridda i omradet. Skolomradet fortsatter utanfor planomradet éster
om riksvagen. Huvudbyggnaden Tunet, med aula, bibliotek, café,
skollokaler, administration och elevvard byggdes 1995. Den é&ldre
bebyggelsen inom planomradet ar uppford pa mitten av 1950-talet.
Skolbyggnaden Masen, som ligger véaster om Tunet, byggdes 1954.
| byggnaden ligger skolans restaurang. Hyreshuset Sjolangan
uppfordes 1968. Mellan hyreshuset Bostéllet i den véstra delen av
omradet och sargymnasiet Harven finns forradsbyggnader med
roda fasader. Dessa pekas i detaljplanen ut som del av en vérdefull
miljo.
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Kyrkudden, éversikt. Gymnasieskolans verksamhet fortsatter aven
pa andra sidan riksvagen.



Verksamheter

Kulturmiljé och
fornlamningar

Skolog re}‘!:/

N

1. Gérdsjo fjardings kyrkstallar 2. Bostallet, hyreshus
3. Forrad 4. Forrad

5. Aula/idrottshall 6. Plogen, elevhem

7. Harven, sargymnasium och 8. Kok/matsal
elevhem 10. Kullen, bostadshus

9. Masen, elevhem 12. Garage

11. Sjolangan, hyreshus 14. Tunet, expedition/aula

13. P-huset, elevhem 16. Kullan, elevhem och

15. Hyreshus turistboende
17. Elevhem

| omradet bedrivs idag skolverksamhet i form av gymnasieskola
samt sargymnasium. Det finns dven elevhem och hyresratter.
Lagenheterna i Kullan fungerar som elevboende under terminerna
och pa loven hyrs rummen ut till turister.

Miljon pa Kyrkudden ar fornlamningsrik. Tva
fornlamningsliknande lamningar har identifierats i narheten av det
som idag ar gymnasieskola, lamningarna kan vara rester av en
stensattning. En trindyxa har ocksa hittats men exakt var ar osakert.

Kyrkudden ar en mycket komplett bevarad kyrkomiljé och av
riksintresse for kulturmiljovarden.
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Miljo och riskfaktorer

Inga stérande verksamheter finns inom eller i narheten av omradet.
Pa narliggande Riksvag 70 passerar ca 7500 fordon per dygn, varav
ca 900 ar lastbilar (Trafikverket 2014). Jarnvagen trafikeras av 18
persontag och 11 godstag per dygn (Trafikverket 2013).

Partikelmatningar har gjorts inom omradet men ingen &mnesanalys.
Luften antas klara miljokvalitetsnormer for luftkvalitet.

Oster om planomradet finns en jarnvég, Siljansbanan, samt Riksvag
70 dar farligt gods kan transporteras.

Raddningstjansten beraknas kunna ta sig till platsen pa under tio
minuter.

FORSLAG TILL FORANDRING

Redovisning av de fordndringarna genomforandet av planen skulle
innebdra.

Mark och bebyggelse

Byggratten i omradet dar byggnaderna Tunet och Kullan star ar
forbrukad och dessa byggnader kommer inte att byggas ut. |
omradet dar bland annat byggnaden Masen finns &r det mojlighet
att bygga ytterligare ca 800 m?,

Miljé och riskfaktorer

Vid till- och ombyggnation géller de nationella riktlinjerna for
buller i inom- och utomhusmiljo.

En enklare kvalitativ riskanalys har gjorts och bedémningen &r att
risken for en olycka ar lag. Jarnvagen &r en narliggande farligt
godsled men tagen kor sakta forbi omradet och ralsen ar nedsank
storre delen av stréckan.

Gator och trafik

Gatunatet forandras ute forutom att bilvagar inom omradet kan
komma att forlangas for att na nya byggnader samt
parkeringsplatser.

Gang och cykelvag bevaras och beddms tacka behov som kan
uppsta om kontor och ytterligare bebyggelse tillkommer i omradet.

Befintligs parkeringsytor uppskattas tacka behovet vid &ndrad
anvandning.
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KONSEKVENSER AV DETALJPLANEN

En kortfattad beskrivning av inverkan pa miljo, halsa, ekonomi och
sociala aspekter av ett nollalternativ respektive ett
utbyggnadsalternativ i enlighet med detaljplanen

Inverkan pa miljo, halsa, ekonomi och sociala
aspekter

Nollalternativ Nollalternativet innebér att en redan pagaende markanvandning
fortsatter. Det betyder att det inte &r planenligt att hyresldgenheter
som inte ar elevboenden finns inom skolomradet och att inga
lokaler kan gdras om till kontor. Ingen utbyggnad &r heller mojlig
da byggratten har 6verskridits. Nollalternativet betyder aven att
befintliga kulturvarlden, odlingsmark samt landskapsbilden inte
paverkas.

Planalternativ Planalternativet innebar att befintliga bostader inom omradet blir
planenliga, att delar av skolbyggnaderna kan hyras ut som kontor
samt att nya flerbostadshus kan byggas pa omradet. Alternativet
innebdr att det skapas fler bostader och kontorslokaler i Rattvik
samtidigt som utbyggnad kan ske vid behov.

GENOMFORANDE

Var ansvaret ligger for de olika delarna i planens genomférande.

Organisatoriska fragor

Genomforandetid  Genomforandetiden foreslas till 10 ar fran det datum da tillagget
vinner laga kraft.

Planen inte far upphavas under genomforandetiden om det inte
uppkommer nya forhallanden av stor allman vikt. Detaljplanen
galler aven efter genomférandetiden men da kan den andras eller
hévas utan att fastighetsagaren kan stélla ansprak pa ersattning.

Ekonomiska fragor

Fastighetségarna ansvarar sjalva for kostnader forenat med
plangenomférandet.
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Medverkande tjdnsteman

Detaljplanen har upprattats av samhéllsutvecklingsférvaltningen
Rattviks kommun.

Réattvik 2015-06-17
Rattviks kommun
Samhaéllsutvecklingsforvaltningen

Sanna Bystrom
Planarkitekt



