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Plan- och
genomforandebeskrivning B 323

Planprocessen — enkelt planforfarande

. Plan- Anta- Laga
Planforslag > gymrad gand@

Samradsskede Antagandeskede

| detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen och hur miljon
ar tankt att forandras eller bevaras. Under samradsskedet for
planforslaget ges berérda mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget. |
antagandeskedet antas detaljplanen och vinner sedan laga kraft. Efter
antagandet har ej tillgodosedda sakégare mojlighet att under tre veckor
Overklaga detaljplanen. Om detta inte sker vinner detaljplanen laga
kraft.

INLEDNING

Handlingar Planhandlingarna bestar av plankarta med plan- och genomftrande-
beskrivning, behovsbeddmning fér MKB och fastighetsforteckning.

Syfte Detaljplanen prévar mojligheten att utdka anvéndningen av del av
marken pa gymnasieskolans omrade till att &ven rymma kontors- och
handelsverksamheter. Samtidigt upphévs detaljplanen for de delar av
skolomradet som &nnu inte tagits i ansprak for bebyggelse.
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Med minskat antal gymnasieelever och nedldggning av delar av skolans
verksamheter finns utrymme for att hyra ut eller sélja lokalytor. Da
skolans tradgardslinje lagts ned kan omradet kring véaxthusen bli aktuellt
for forsaljning.

FOr att bedoma behovet av en miljokonsekvensbeskrivning gors en
behovsbeddmning i ett tidigt skede av planarbetet. Den nya bebyggelsen
beddms inte innebara betydande miljopaverkan och en miljobedémning
med konsekvensbeskrivning enligt PBL 5:18 behdver darfor inte goras.
Behovsbeddmningen utgdr en del av planhandlingarna.

Plandata

Planomradet aterfinns i den nordvastra delen av Réattviks samhélle, norr
om riksvédg 70. Detaljplanen omfattar en areal om 9,8 ha. Réttviks
kommunala fastighetsbolag (RFAB) dger tomtmarken och Rattviks
kommun &ger 6vrig mark inom planomradet.

Tidigare stallningstaganden

| gallande detaljplan (laga kraft 1994-06-01) ar hela planomradet avsatt
som gymnasieskola.

Kommunstyrelsens allménna utskott beslutade 2014-04-15 om
planuppdrag. Planédndringen goérs med enkelt planforfarande.

FORUTSATTNINGAR

Landstinget startade tidigt landbruksskola i Réttvik. Den aldsta
byggnaden inom planomradet harstammar fran landstingets
lantbruksskola. Bygganden, som kallas “’potatisladan”, var tidigare
ladugard. Kommunen tog 6ver verksamheten 1991.

Mark

Inom planomradet finns 4,2 ha jordbruksmark som anvands av skolan
for odling av framst spannmal, rotfrukter och vall. Har finns ocksa
skolomrade med byggnader och ett skyddsomrade utmed riksvag 70.
Jordbruksmark och skyddszon utgor kvartersmark. Ytterligare en
skyddszon samt ett omrade for ett framtida industrispar mellan
kalkverket och jarnvagen ingar i detaljplanen. Den senare skyddszonen
utgdr allman platsmark i detaljplanen.

Inga kénda fornlamningar finns inom planomradet.

Planomradet &r belaget inom Siljansringen med omgivande sjosystem,
som &r av riksintresse for turism och rorligt friluftliv.

Manga manniskor ror sig utmed ett befintligt gang- och cykelstrak
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mellan centrum och gymnasieskolan/S&travédgen. Den gamla
jarnvagsbanken, avsedd for godsspar till Stora
industriomradet/Kalkverket, anvands ocksa som rekreationsstrak.

Undergrunden utgors huvudsakligen av finkorniga jordar (silt) och
isdlvsediment.

Omradet bedoms inte som ett hogriskomrade for markradon.

Inga kanda markféroreningar finns i omradet.

Bebyggelse

Aktuell detaljplan omfattar delar av gymnasieskolans lantbruksdelar
med teknikhus, maskinhall, markbyggnadshall, djurhus for smadjur,
véxthus, gymnastiksal, potatisladan med hygienutrymmen med mera.
Omradet kring skolbyggnaderna ar avstyckad som tomtmark. Av
géllande byggratt om 12 000 m? lokalyta har drygt 10 300 m?tagits i
ansprak av befintliga byggnader.

Samtliga byggnader inom planomradet, forutom “potatisladan”, ar
uppforda i ett plan och tillgangliga for funktionshindrade.

Lantbruksdelen av gymnasieskolan anvénder &ven ett storre
markomrade nordvast om aktuellt planomrade. Har finns ladugard,
haststall, kérhus med mera. Ovriga delar av skolomradet aterfinns soder
om riksvégen. Norr om jordbruksmarken ar Réttviks golfbanan belagen
pa kommunal arrendemark.

Gator och trafik

Genom den nordvastra delen av planomradet passerar Hedslundsvagen,
med anslutningar till Satravéagen, riksvag 70 samt Backavagen.

| skyddszonen langs riksvag 70 finns en gang- cykel- och mopedvag
som binder samman centrala Rattvik med planomradet och Satravagen.
Denna véag ar under upprustning med asfaltsbeldggning och belysning.
Gymnasieskolans omraden, pa var sida om riksvagen, forbinds ocksa
via en gang-, cykel- och mopedvag i tunnel under riksvagen. Tunneln
anvands aven for varutransporter mellan skolans olika delar.

En storre parkeringsyta for larare och elever finns langs den Ostra sidan
av Hedslundsvagen. Parkeringsplatser finns ocksa i anslutning till den
sa kallade potatisladan nara riksvagen. | dvrigt ar parkeringar inte
tillatna inom skolomradet annat an for i- och urlastning av varor.

Teknisk forsorjning

Skolan &r ansluten till det kommunala ledningsnétet for vatten- och
avlopp. Genom planomradet passerar en spillvattenledning till
golfbanan, huvudsakligen forlagd till jordbruksmark. For denna ledning
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finns ett u-omrade avsatt i gallande detaljplan.

Varme, el, tele, och  Skolan varms med fjarrvarme. Fjarvarmeledningar genom planomradet
bredband ar forlagda till u-omraden i géllande detaljplan.

Dagvatten Skolan &r forsedd med egen dagvattenanldggning som mynnar ut ien
damm pa jordbruksmarken.

Avfall Utmed Hedslundsvagen finns en atervinningscentral for allmanheten.
Denna &r placerad i anslutning till parkeringsomradet.

Miljo- och riskfaktorer

Buller och De skollokaler som tillkommit sedan kommunen tog éver skolan har
luftkvalitet forsetts med ljudisolerande fonster ut mot riksvag 70 i enlighet med
géllande planbestdmmelser.

FORSLAG TILL FORANDRING

Mark och bebyggelse

Mark och Gallande detaljplan upphavs for de delar av planomradet dar
vegetation jordbruksmarken ska fortsatta att havdas.

Skyddsomradet utmed riksvag 70 med gang-, cykel och mopedvég
foreslas som allman platsmark. Detsamma galler gang-, cykel och
mopedvagen ned mot tunneln. Befintligt skyddsomrade utmed
industrisparet behalls.

For skyddsomraden géller att plantering och odling ska finnas samt
forbud mot skyltning.

Bebyggelse Kvartersmarken minskas till nuvarande byggnadsomrade inklusive
befintlig agilitybana. Samtidigt minskas géllande byggratt till
sammanlagt 11 000 m? byggnadsarea.

For omradet kring vaxthusen foreslas att skolverksamheten utokas till
att aven glla handelstradgérd. Med en byggratt pa 1 600 m? ar det
majligt att komplettera befintlig bebyggelse med ytterligare 100 m?
byggnadsarea.

For ovrig del av skolomradet foreslas att skolverksamheten utokas till
att omfatta kontor. Tillaten byggnadsarea om 9 400 m? medger
byggandet av ytterligare drygt 500 m? byggnadsarea utver de
byggander som finns i dag.
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Vaxthusen sedda fran jordbruksmarken i nordost

Tillaten byggnadshojd tillater byggandet av hus i tva plan. Samtliga
vaningsplan ska vara tillgangliga for funktionshindrade.

Byggnader ska utformas ljuddampande. Ekvivalent ljudniva inomhus
far vara hogst 40 dB(A) i undervisningslokaler och arbetslokaler.
Ekvivalent ljudniva for dygn utomhus vid anlagd skolgard far vara
hdgst 55 dB(A).

Gator och trafik

Gang-, cykel- och mopedvagen mellan centrala Réttvik och
gymnasieskolan sékerstalls i detaljplanen. Det samma galler gang-,
cykel- och mopedvég i tunnel under riksvagen. Tunneln ska aven i
fortsattningen kunna anvéndas for varutransporter mellan skolans olika
delar.

Parkeringen utmed Hedslundsvégen

Utrymme finns for leveranstrafik till vaxthusen med direktutfart mot
Hedslundsvagen. Hér ska &ven finnas plats for en handikapparkering.

Del av parkeringsytan utmed Hedslundsvéagen kan upplatas som
besdksparkering till en framtida handelverksamhet. Utrymme reserveras
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ocksa for en framtida besoksparkering pa norra sidan av vaxthusen.

Inom befintliga parkeringsomraden ska parkeringsplatser dven
reserveras till framtida kontorshyresgaster. Varutransporter ska kunna ta
sig fram till entréer och parkeringsplatser for funktionshindrade ska
finnas ndra huvudentréer.

Teknisk forsorjning

Om vaxthusomradet styckas fran dvrigt skolomrade ska omradet férses
med egen anslutningspunkt for vatten- och avloppsforsorjning.
Mojlighet finns att bevattna véxthusen med sjovatten via en befintlig
ledning mellan Siljan och golfbanan.

Befintliga u-omraden for fjarrvarmeledningar kvarligger.

Vaxthusomradet far egna anslutningspunker for fjarrvarme och el om
det blir aktuellt med avstyckning.

PLANGENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Plansamrad har hallits 11 aug — 5 sep 2014. Kommunstyrelsen forvantas
anta detaljplanen i november 2014.

Genomforandetiden foreslas till 15 ar fran det att detaljplanen vinner
laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor

I samband med fastighetsregleringen ska ledningsrétter sakerstallas. Om
kommunen inte séljer av vaxthusdelen sa behovs ingen
fastighetsreglering.

Tekniska fragor

Om vixthusdelen séljs behdver omradet egen anslutning till vatten- och
avloppsnat samt fjarrvarme- och elnét. Majligheten finns ocksa att ge
omradet egen anslutning till befintlig sjévattenledning.

Ekonomiska fragor

Rattviks Fastighets AB ansvarar for samtliga kostnader vid
genomforandet av detaljplanen.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen ar uppréattad av kommunen. Flera tjinstemén har varit
behjalpliga med planeringsunderlag och faktauppgifter till detaljplanen.
Bland dem kan nédmnas Tobias Lindén, Leif Kratz och Jan Kallur.
Matningsingenjor Lena Snis har uppréttat grundkarta och
fastighetsagarforteckning.

Rattvik 2014-10-10
Rattviks kommun
SAMHALLSUTVECKLINGSSFORVALTNINGEN

Emma Larsson
Planarkitekt



